Satzung liber den Nachweis, die Herstellung und die Ablésung von Stellplatzen und
Garagen (Stellplatzsatzung)

Die Gemeinde Nersingen erldsst auf Grund des Art. 23 der Gemeindeordnung fir den Freistaat
Bayern (GO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 22. August 1998 (GVBI. S. 796, 797,
BayRS 2020-1-1-I), zuletzt geéndert durch § 2 des Gesetzes vom 9. Dezember 2024 (GVBI.
S. 573), und Art. 81 Abs. 1 Nr. 4 der Bayerischen Bauordnung (BayBO) in der Fassung vom
14. August 2007 (GVBI. S. 588, BayRS 2132-1-B), zuletzt geéndert durch die §§ 12 und 13
des Gesetzes vom 23. Dezember 2024 (GVBI. S. 605) und durch § 4 des Gesetzes vom 23.
Dezember 2024 (GVBI. S. 619) folgende értliche Bauvorschrift als

SATZUNG
§1

Geltungsbereich

(1) Die Satzung gilt fur das gesamte Gebiet der Gemeinde Nersingen einschlieRlich der
Ortsteile Leibi, Ober- und Unterfahlheim und Stral3.

(2) Regelungen in rechtsverbindlichen Bebauungsplanen oder sonstigen stadtebaulichen
Satzungen, die von den Regelungen dieser Satzung abweichen, gelten unverandert fort.

(3) Nach Art. 81 Abs. 1 Nr. 4 Buchst. b zweiter Halbsatz BayBO sind ausgenommen, wenn
sie zu Wohnzwecken erfolgen, Nutzungséanderungen, der Ausbau von Dachgeschossen
und die Aufstockung von Wohngeb&uden.

§2
Stellplatz-Begriff

(1) Stellplatze im Sinne dieser Satzung sind geeignete, befestigte Flachen, die zum Abstellen
eines beliebigen Personenkraftwagens benétigt werden. Umfasst sind sowohl offene oder
Uberdachte Flachen als auch Garagen.

(2) Zum Parken geeignete Flachen auf éffentlichen Stral3en, Wegen oder Platzen zéhlen
nicht zu den Stellpldtzen im Sinne dieser Satzung.

§3

Pflicht zur Herstellung von Stellplatzen und Garagen fiir Kraftfahrzeuge

Die Verpflichtung zur Herstellung geeigneter Stellplatze besteht
e bei der Errichtung von Anlagen, deren Nutzung einen Zu- und Abfahrtsverkehr mit
Kraftfahrzeugen erwarten lasst (Art. 47 Abs. 1 Satz 1 BayBO) oder

e wenn durch die bauliche Anderung der Anlage oder ihrer Benutzung ein zusétzlicher
Bedarf an Stellplatzen verursacht wird (Art. 47 Abs. 1 Satz 2 BayBO).

§4
Anzahl der erforderlichen Stellpléitze

(1) Die Anzahl der aufgrund Art. 47 Abs. 2 BayBO herzustellenden Stellplatze ist anhand der
Richtzahlenliste zu ermitteln, die als Anlage Bestandteil dieser Satzung ist. Der
Stellplatzbedarf ist rechnerisch auf zwei Stellen hinter dem Komma zu ermitteln und durch
Auf- oder Abrunden auf eine ganze Zahl festzustellen. Aufzurunden ist, wenn die erste
Dezimalstelle nach dem Komma 5 oder gréf3er ist, andernfalls ist abzurunden.



(2) Fur Nutzungen, die von der Anlage nicht erfasst sind, ist der Stellplatzbedarf nach den
besonderen Verhdltnissen im Einzelfall unter sinngem&Rer Bericksichtigung der
Richtzahlen fur Vorhaben mit vergleichbarem Bedarf zu ermitteln.

(3) Bei baulichen Anlagen, die unterschiedliche Nutzungsarten enthalten, erfolgt die Ermittlung
getrennt nach den jeweiligen Nutzungsarten. Die Ermittlung erfolgt gesondert fur jede
Nutzungseinheit. Dabei werden betrieblich erforderliche Nebennutzungen der

Hauptnutzung zugeordnet.

(4) Fur Anlagen mit regelmaRigen Lastkraftwagenverkehr soll auch eine ausreichende Anzahl
von Stellplatzen fur Lastkraftwagen nachgewiesen werden. Auf ausgewiesenen Ladezonen
fur den Anlieferverkehr durfen keine Stellplatze nachgewiesen werden.

(5) Fur Anlagen, bei denen ein Besucherverkehr mit Autobussen zu erwarten ist, soll auch eine
ausreichende Anzahl von Stellplatzen fur Autobusse nachgewiesen werden.

(6) Fur Anlagen, bei denen ein erhdhter Besucherverkehr mittels Personenkraftwagen zu
erwarten ist, soll auch eine ausreichende Anzahl von Stellplatzen fir Besucher
nachgewiesen werden.

(7) Notwendige Stellpldtze missen ungehindert und unabhangig voneinander befahrbar und
nutzbar sein.

§5
Méglichkeiten zur Erfilllung der Stellplatzpflicht

(1) Die Stellplatzverpflichtung wird erfiillt durch Schaffung von Stellplatzen auf dem
Baugrundstick.

(2) Es kann gestattet werden, dass zur Erfullung der Stellplatzverpflichtung die Stellplatze auf
eigenen oder fremden Grundstuticken in der Nahe hergestellt werden. Ein Grundstuck liegt
in der Nahe des Baugrundstiickes, wenn die Entfernung zu diesem nicht mehr als ca. 100
m FuRweg betragt (Art.47 Abs.3 Nr. 2 BayBO).

(3) Stellplatze, Carports und Garagen dirfen auf dem Grundstiick oder auf einem anderen
Grundstiick im Sinne des Absatzes 2 nicht errichtet werden, wenn

e aufgrund von Festsetzungen im Bebauungsplan auf dem Baugrundstiick keine Stellplatze,
Carports oder Garagen angelegt werden dirfen,

e das Grundstlick zur Anlegung von Stellplatzen, Carports oder Garagen nicht geeignet ist
oder

e wenn sonst ein Uberwiegend o&ffentliches Interesse gegen die Errichtung besteht.



Uber die Eignung eines Stellplatzes entscheidet die Bauverwaltung nach pflichtgemaRem
Ermessen.

§6
Ablésung der Stellplatzpflicht

(1) Der Stellplatznachweis kann durch Abschluss eines Ablésungsvertrages zwischen dem
Bauherrn und der Gemeinde Nersingen erfillt werden, wenn der Bauherr die Stellplatze
nicht auf seinem Grundstiick oder auf einem geeigneten Grundstiick in der Nahe des
Baugrundstiickes (§ 4 Abs. 2 StS) herstellen kann. Der Abschluss eines
Ablésungsvertrages liegt im Ermessen der Gemeinde Nersingen. Der Bauherr hat keinen
Anspruch auf Abschluss eines solchen Vertrages; dies gilt auch dann, wenn die Stellplatze
nicht auf dem Baugrundstiick oder in der N&he des Baugrundstiicks tatsachlich hergestellt
werden kdnnen.

(2) Von der Mdéglichkeit zur Stellplatzablése werden Spielhallen und Mehrfamilienhduser
(auBer Sozialer Wohnungsbau), bei denen durch Aufteilung von bestehenden gréReren
Wohneinheiten kleinere Wohneinheiten unter 35 m? Wohnflache entstehen,
ausgeschlossen. Bei Mehrfamilienhdusern (auler Sozialer Wohnungsbau) wird die
Abléseméglichkeit fur Neubauvorhaben mit mehr als 20 Wohneinheiten auf 15% begrenzt.
Ist ausnahmsweise auf einem solchen Grundstiick oder in der Nahe des Grundsticks
(nach § 5 Abs. 2) die Herstellung der Stellplatze in ausreichender Zahl nicht méglich, kann
eine weitergehende Ablésung gewahrt werden. Bei ausschlieRlich gewerblich genutzten
Flachen wird die Méglichkeit zur Ablése der herzustellenden Stellplatze auf 25% begrenzt.

(3) Der Ablésungsvertrag ist vor Erteilung der Baugenehmigung abzuschlieRen. Ist die
Erteilung einer Baugenehmigung nicht erforderlich, so ist der Vertrag spatestens einen
Monat vor Baubeginn abzuschlieRen.

(4) Der Ablésungsbetrag betragt 10.000 EUR pro Stellplatz.

(5) Der Ablésungsbetrag ist innerhalb eines Monats nach Bestandkraft der Baugenehmigung
zur Zahlung fallig, sofern keine Ratenzahlung vereinbart wird.

(6) Innerhalb einer Frist von 14 Tagen nach Abschluss des Ablésungsvertrages hat der
Bauherr eine Sicherheitsleistung in Héhe von 2.500 EUR pro Stellplatz zu erbringen.

(7) Kann der Bauherr oder sonstige Verpflichtete, der die Ablésung der Stellplatzpflicht nach
Inkrafttreten dieser Satzung vorgenommen hat, innerhalb von funf Jahren nachweisen,
dass sich sein Stellplatzbedarf verringert hat oder dass er zuséatzliche Stellplatze auf
seinem Grundstiick oder auf einem anerkannten Grundstick in der N&ahe des
Baugrundstiickes hergestellt hat, so verringert sich die Ablésungssumme nach der Anzahl
der wegfallenden oder nachgewiesenen Stellplatze.

Die Hoéhe der Ruckforderung ist der vom Verpflichteten pro Stellplatz entrichtete
Ablésungsbetrag. Dieser vermindert sich pro abgelaufenem Jahr nach Abschluss des
Ablésungsvertrages um jeweils 1/5. Nach ablaufendem funftem Jahr, seit Abschluss des
Ablésungsvertrages, entfallt ein Anspruch auf eine Rickforderung.



§7

Anordnung, Gestaltung und Ausstattung von Stellpldtzen
(1) Stellplatze mussen leicht und auf kurzem Wege erreichbar sein.

(2) Nach Mdéglichkeit soll eine ausreichende Bepflanzung und naturgemaRe Ausflihrung der
Zufahrten und Stellflachen vorgesehen werden; soweit wie méglich soll ein Pflasterrasen
oder dhnliches gewahlt werden. Es ist fur die Stellplatzflachen eine eigene
Entwésserung vorzusehen. Die Entwasserung darf nicht Gber 6ffentliche
Verkehrsflachen erfolgen.

(3) Stellplatze sollen eine Mindestlange von 5,00 Metern und eine Mindestbreite von 2,50
Metern aufweisen.

§8
Zeitpunkt der Herstellung

Die Stellplatze mussen mit der Bezugsfertigkeit der baulichen Anlagen zur Verfiigung stehen
und so lange erhalten bleiben, wie sich die fir Begrindung und den Umfang der
Stellplatzpflicht maRgebenden Verhéltnisse nicht andern.

§9

Ausnahmen und Befreiungen

Von den Vorschriften dieser Satzung kann die Bauaufsichtsbehérde im Einvernehmen mit
der Gemeinde Nersingen Befreiungen erteilen, wenn die Durchfiihrung der Vorschrift im
Einzelfall zu einer unbilligen Harte fuhren wiirde oder das Wohl der Allgemeinheit die
Abweichung erfordert und die Abweichung auch unter Wiurdigung nachbarlicher Interessen
mit den &ffentlichen Belangen vereinbar ist. Art. 63 BayBO bleibt unberihrt. Bei
verfahrensfreien Vorhaben entscheidet die Gemeinde.

§10
Ordnungswidrigkeiten

Zuwiderhandlungen gegen diese Satzung kénnen gemaf Art. 79 Abs. 1 Satz 1 Nr. 1 BayBO
mit einer Geldbuf3e von bis zu 500.000 Euro geahndet werden.

§ 11
Inkrafttreten

Die Satzung tritt am Tag nach ihrer Bekanntmachung in Kraft. Gleichzeitig tritt die bisherige
Stellplatzsatzung vom 27.02.2019 auler Kraft.

Nersingen, den 24.09.2025

Gerhard Jehle
Zweiter BUrgermeister

Anlage



Anlage zur Stellplatzsatzung Gemeinde Nersingen

Lichtspieltheater, Schulaulen,
Vortragsséle)

Nr. Verkehrsquelle Zahl der Stellplatze hiervon fiir
Besucher
in%

1. Wohngebéude

1.1 Gebaude mit Wohnungen 1 Stellplatz je Wohneinheit bis 60 m? -

Wohnflache

2 Stellplatze je Wohneinheit iber 60 m?
Wohnflache

Bei Mietwohnungen, fur die eine Bindung
nach dem Bayerischen
Wohnraumférderungsgesetz

besteht, 0,5 Stellplatze

1.2 Kinder-, Schiler- und Jugendwohnheime 1 Stellplatz je 20 Betten, 75

mindestens 2 Stellplatze

1.3 Studentenwohnheime 1 Stellplatz je 5 Betten 10

1.4 Schwestern-/ Pflegerwohnheime, 1 Stellplatz je 4 Betten 10

Arbeitnehmerwohnheime u. &.
1.5 Altenwohnheime, Altenheime, 1 Stellplatz je 15 Betten bzw. Pflegeplatze, 50
Langzeit- und Kurzzeitpflegeheime, mindestens 2 Stellplatze
Tagespflegeeinrichtungen u. &.
1.6 Obdachlosenheime, 1 Stellplatz je 30 Betten, 10
Gemeinschaftsunterkinfte fur mindestens 2 Stellplatze
Leistungsberechtigte nach dem
Asylbewerberleistungsgesetz
2. Gebdude mit Biiro-, Verwaltungs- und
Praxisrdumen
21 Buro- und Verwaltungsrdume allgemein 1 Stellplatz je 40 m? NUF" 20
2.2 R&ume mit erheblichem Besucherverkehr | 1 Stellplatz, je 30 m? NUF?, 75
(Schalter-, Abfertigungs- oder mindestens 3 Stellplatze
Beratungsraume, Arztpraxen und dergl.)
3. Verkaufsstitten
3.1 Laden 1 Stellplatz je 40 m? Verkaufsflache fur 75
den Kundenverkehr,
mindestens 2 Stellplatze je Laden
32 Waren- und Geschéaftshauser 1 Stellplatz je 40 m? Verkaufsflache fur 75
(einschlieBlich Einkaufszentren, den Kundenverkehr
grof¥flachigen Einzelhandelsbetrieben)
4. Versammlungsstitten (auBer
Sportstéitten), Kirchen
4.1 Versammlungsstatten von tberértlicher 1 Stellplatz je 5 Sitzplatze 90
Bedeutung (z. B. Theater, Konzerthduser,
Mehrzweckhallen)
4.2 Sonstige Versammlungsstatten (z. B. 1 Stellplatz je 10 Sitzplatze 90




Anlage zur Stellplatzsatzung Gemeinde Nersingen

Jugendférderung

4.3 Kirchen 1 Stellplatz je 30 Sitzplatze 90
5. Sportstitten
5.1 Sportplatze ohne Besucherplatze 1 Stellplatz je 300 m? -
(z. B. Trainingsplatze) Sportflache
5.2 Sportplatze und Sportstadien mit 1 Stellplatz je 300 m? Sportflache, -
Besucherplatzen zusétzlich 1 Stellplatz je 15 Besucherplatze
5.3 Turn- und Sporthallen ohne 1 Stellplatz je 50 m? Hallenflachen -
Besucherplatze
5.4 Turn- und Sporthallen mit Besucherplatzen | 1  Stellplatz je 50 m? Hallenflache, -
zusétzlich 1 Stellplatz je 15 Besucherplatze
55 Freibader und Freiluftbader 1 Stellplatz je 300 m? Grundstucksflache -
5.6 Hallenbader ohne Besucherplatze 1 Stellplatz je 10 Kleiderablagen -
5.7 Hallenbader mit Besucherplétzen 1 Stellplatz je 10 Kleiderablagen, -
zuséatzlich 1 Stellplatz je 15 Besucherplatze
5.8 Tennisplatze, Squashanlagen o. &. ohne 2 Stellplatze je Spielfeld -
Besucherplatze
5.9 Tennisplatze, Squashanlagen o. &. mit 2 Stellplatze je Spielfeld, -
Besucherplatzen zusatzlich 1 Stellplatz je 15
Besucherplatze
5.10 Minigolfplatze 6 Stellplatze je Minigolfanlage -
511 Kegel- und Bowlingbahnen 4 Stellplatze je Bahn -
5.12 Bootsh&user und Bootsliegeplatze 1 Stellplatz je 5 Boote -
5.13 Fitnesscenter 1 Stellplatz je 40 m2 Sportflache -
6. Gaststétten und
Beherbergungsbetriebe
6.1 Gaststatten 1 Stellplatz je 10 m2 Gastflache 75
6.2 Spiel- und Automatenhallen, Billard-Salons, | 1 Stellplatz je 20 m? NUF?, 90
sonst. Vergnigungsstatten mindestens 3 Stellplatze
6.3 Hotels, Pensionen, Kurheime und andere | 1 Stellplatz je 6 Betten, bei 75
Beherbergungsbetriebe Restaurationsbetrieb Zuschlag nach
den Nrn. 6.1 oder 6.2
6.4 Jugendherbergen 1 Stellplatz je 15 Betten 75
7= Krankenanstalten
71 Krankenanstalten von tberértlicher 1 Stellplatz je 4 Betten 60
Bedeutung
7.2 Krankenanstalten von értlicher Bedeutung | 1 Stellplatz je 6 Betten 60
7.3 Sanatorien, Kuranstalten, 1 Stellplatz je 4 Betten 25
Anstalten fur langfristig Kranke
7.4 Ambulanzen 1 Stellplatz je 30 m2 NUF", 75
mindestens 3 Stellplatze
8. Schulen, Einrichtungen der
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8.1 Schulen, Berufsschulen, 1 Stellplatz je Klasse, zusatzlich 1 10
Berufsfachschulen Stellplatz je 10 Schiler tber 18 Jahre
8.2 Hochschulen 1 Stellplatz je 10 Studierende -
8.3 Tageseinrichtungen fur mehr als 12 Kinder | 1 Stellplatz je 30 Kinder, -
mindestens 2 Stellplatze
8.4 Tageseinrichtungen bis zu 12 Kinder 1 Stellplatz -
8.5 Jugendfreizeitheime und dergl. 1 Stellplatz je 15 Besucherplatze -
8.6 Berufsbildungswerke, 1 Stellplatz je 10 Auszubildende -
Ausbildungswerkstéatten und dergl.
9. Gewerbliche Anlagen
9.1 Handwerks- und Industriebetriebe 1 Stellplatz je 70 m2 NUF" oder 10
je 3 Beschaftigte
9.2 Lagerrdume, -plétze, Ausstellungs-, 1 Stellplatz je 100 m? NUF" oder je -
Verkaufsplatze 3 Beschaftigte
9.3 Kraftfahrzeugwerkstéatten 6 Stellplatze je Wartungs- oder -
Reparaturstand
9.4 Tankstellen Bei Einkaufsmaoglichkeit tber -
Tankstellenbedarf hinaus: Zuschlag nach
Nr. 3.1 (ohne Besucheranteil)
9.5 Automatische Kfz-Waschanlagen 5 Stellplatze je Waschanlage? -
10. Verschiedenes
101 Kleingartenanlagen 1 Stellplatz je 3 Kleingarten -
10.2 Friedhéfe 1 Stellplatz je 1 500 m2 Grundsttcksflache, -
jedoch mindestens 10 Stellplatze

1) NUF = Nutzungsflache nach DIN 277

2) Zuséatzlich muss ein Stauraum fir mindestens 10 Kraftfahrzeuge vorhanden sein.




