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Textliche Festsetzungen zum einfachen
Bebauungsplan "Ortskern Leibi"

GESETZLICHE GRUNDLAGEN DIESES BEBAUUNGSPLANES SIND:

DAS BAUGESETZBUCH (BauGB) In der Fassung der Bekanntmachung vom 03.11.2017 (BGBI. | S. 3634)
DIE BAUNUTZUNGSVERORDNUNG (BauNVO) In der Fassung der Bekanntmachung vom 23.01.1990 (BGBI. | S. 132)
zuletzt gedndert durch Art. 2 des Gesetzes vom 04.05.2017 (BGBI. | S. 1057)

DIE BAYERISCHE BAUORDNUNG (BayBO) In der Fassung der Bekanntmachung vom 14.08.2007 (GVBI. 2007, S. 588, BayRS 2132-1-I)
zuletzt gedndert durch § 3 des Gesetzes vom 24.07.2015 (GVBI S. 296)

DIE PLANZEICHENVERORDNUNG (PlanzV90) In der Fassung der Bekanntmachung vom 18.12.1990 (BGBI. 1991 | S.58)

zuletzt gandert durch Art. 2 des Gesetzes vom 04.05.2017 (BGBI. | S.1057)
1. PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN
(§ 9 BauGB und BauNVO)

11.  ART DER BAULICHEN NUTZUNG
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. §§ 1-15 BauNVO)

1.1.1. WA 1+2 Allgemeines Wohngebiet (§ 4 BauNVO)

1.1.1.1. Zulassig sind:
- Wohngebaude
- nicht stérende Handwerksbetriebe
- Anlagen fur soziale und gesundheitliche Zwecke

1.1.1.2. Nicht zul&ssig sind:
- die der Versorgung des Gebietes dienenden Laden, Schank- und Speisewirtschaften
- Anlagen fur kirchliche, kulturelle und sportliche Zwecke

1.1.1.3 Die Ausnahmen nach § 4 Abs. 3 BauNVO (Betriebe des Beherbergungsgewerbes, sonstige nicht stérende
Gewerbebetriebe, Anlagen fur Verwaltungen, Gartenbaubetriebe sowie Tankstellen) sind nicht Bestandteil des
Bebauungsplans und damit nicht zuldssig.

1.1.2. MD Dorfgebiet (§ 5 BauNVO)

1.1.2.1. Zulassig sind:

- Wirtschaftsstellen land- und forstwirtschaftlicher Betriebe und die dazugehérigen Wohungen und
Wohngebaude

- Kleinsiedlungen einschlieRlich Wohngebaude mit entsprechenden Nutzgérten und landwirtschaftlichen
Nebenerwerbsstellen

- sonstige Wohngebaude

- Betriebe zu Be- und Verarbeitung und Sammlung land- und forstwirtschaftlicher Erzeugnisse

- groRflachige Einzelhandelsbetriebe, Schank- und Speisewirtschaften sowie Betriebe des
Beherbergungsgewerbes

- sonstige Gewerbebetriebe

- Anlagen fur 6rtliche Verwaltungen sowie kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke

- Gartenbaubetriebe

1.1.2.2. Die Nutzungen gemaf § 5 Abs. 2 Nr. 9 BauNVO (Tankstellen) und § 5 Abs. 3 BauNVO (Vergniigungsstatten)
sind nicht zulassig.

1.2, MASS DER BAULICHEN NUTZUNG
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. §§ 16-21a BauNVO)
1.21. z.B. lI+D Zahl der Vollgeschosse als Héchstgrenze
1.2.1.1. Das oberste Vollgeschoss ist als Dachgeschoss mit Satteldachauspragung auszufiihren

1.2.2.  Im MD und WA 1 ist pro Wohneinheit eine Mindestgrundsttcksflache von 250 m? sowie im WA 2 von 130 m?
erforderlich.

1.2.3.  Fur ruckwartige Grundsticksflachen mit mehr als 1.000 m? GréRe bzw. bei Vorhaben mit mehr als 2
Wohngeb&uden, die nicht unmittelbar Uber o&ffentliche Verkehrsflichen erschlossen sind, ist eine
Gesamtkonzeption der Bebauung, ErschlieBung und der Freiflichengestaltung im Rahmen des
Baugenehmigungsverfahrens vorzulegen. Zur ErschlieBung dieser ruckwartigen Grundsticksflachen sind
grundstucksibergreifende private Zufahrtsbereiche anzustreben.

1.3. BAUWEISE
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i.V.m. § 22 BauNVO)

1.3.1. o offene Bauweise (gemaf § 22 Abs. 2 BauNVO)



1.4.

1.4.1.

1.5.

1.5.1.

1.6.

1.6.1.

1.7.

1.7.1.

1.7.2.

1.8.

1.8.1.

1.8.1.1.

1.8.1.2.

1.9.

1.9.1.

1.9.1.1.

1.9.2

1.9.3.

1.94.

1.9.5.

FLACHE FUR DEN GEMEINBEDARF
(§ 9 Abs. 1 Nr. 5 BauGB)

Flache fur Gemeinbedarf - Kirche

ZAHL DER WOHNUNGEN IN WOHNGEBAUDEN
(§ 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB)

z.B. 2 WE Zahl der Wohnungen je Wohngebaude als Héchstgrenze

GARAGEN UND STELLPLATZE
(§ 14 BauNVO)

Auf den privaten Grundsticksflaichen sind Stellplatze oder Garagen entsprechend der Stellplatzsatzung
vorzusehen.

VERKEHRSFLACHEN
(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

offentliche Strallenverkehrsflache

offentliche Gehwege

GRUNFLACHEN
(§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

private Grunflachen

Die privaten Griinflachen dienen dem Schutz, der Pflege und der Entwicklung der bestehenden Gehélz- und
Grunflachen.

Innerhalb der privaten Grunflachen sind untergeordnete Nebenanlagen zuléssig. Bestehende Gehdlzbestéande
sind zu erhalten und zu ergénzen.

ANPFLANZEN UND ERHALT VON BAUMEN UND STRAUCHERN
(§ 9Abs. 1 Nr. 20 a und b BauGB)

@ @ private Grinflachen - Streuobstwiese

Innerhalb der als Streuobstwiese festgesetzten Flache sind 19 Baume (Streuobstsorten, Hochstamm) mit
gleichméaRigem Abstand zu pflanzen, zu erhalten und bei Abgang zu ersetzen. Die vorhandenen
erhaltenswerten Baume sind hierbei anzurechnen.

Erhaltung der vorhandenen Bdume
CCCO Erhaltung der vorhandenen Laubgehdlze

Der bestehende Baumbestand der nicht Gberbauten Grundstiicksflachen (Freiflachen) ist zu schiitzen und darf
nicht beseitigt oder beschadigt werden. Bestehende B&ume, die im Rahmen der Errichtung von
genehmigungspflichtigen baulichen Anlagen entfernt werden, sind anzahiméaRig vollstandig durch Hochstdmme
18/20 mit Arten der Artenliste 1 zu ersetzen. Bei sonstigen Ausfall sind die Gehdlze entsprechend ihrem
vorherigen Habitus gemaR der Artenlisten 1-3 zu ersetzen.

Bei Neubauvorhaben sind pro 250 m? Grundstiicksflache mindestens ein standortgerechter Laubbaum oder
ein Obsthochstamm entsprechend der Artenliste 1 oder 2 zu pflanzen.
Fur das allgemeine Wohngebiet 2 (WA 2) ist pro Baum eine Grundstiicksflache von 500 m* maf3gebend.



1.9.6.

2.1.

2.2.

Artenlisten
Artenliste 1 - Bdume
Qualitat mind.: 3xv StU mind. 14-16

Acer campestre - Feld-Ahorn
Acer pseudoplatanus - Berg-Ahorn
Carpinus betulus - Hainbuche
Fagus sylvatica - Rot-Buche
Prunus avium - Vogel-Kirsche
Quercus petraea - Trauben-Eiche
Quercus robur - Stiel-Eiche
Sorbus aucuparia - Eberesche
Sorbus torminalis - Elsbeere

Tilia cordata - Winter-Linde

Artenliste 2 - Hausbdume
Qualitat mind.: 3 xv., Hochstamm, StU 12-14

Acer campestre “Sorte” - Feld-Ahorn
Carpinus betulus “Sorte™ - Saulen-Hainbuche
Prunus avium "Sorte” - Vogel-Kirsche
Sorbus intermedia “Sorte” - Mehlbeere
Sorbus aucuparia “Sorte’ - Vogelbeere

Artenliste 3 - heimische Straucher
Qualitat mindestens: 2xv 60/100

Berberis vulgaris - Berberitze
Cornus mas - Kornelkirsche

Cornus sanguinea - Hartriegel
Corylus avellana - Haselnuss

Rosa rubiginosa - Weinrose
Rubus fruticosus - Brombeere
Rubus idaeus - Himbeere
Salix aurita - Ohrchen-Weide

Euonymus europaeus - Pfaffenhitchen
Ligustrum vulgare - Liguster

Lonicera xylosteum - Rote Heckenkirsche
Prunus spinosa - Schiehe

Rhamnus catharticus - Kreuzdorn

Ribes alpinum - Alpen-Johannisbeere
Rosa canina - Hundrose

Rosa gallica - Essigrose

Salix lantana - Woll-Weide

Salix purpurea - Purpur-Weide

Salix viminalis - Korb-Weide

Sambucus nigra - Schwarzer Holunder
Sambucus racemosa - Traubenholunder
Viburnum lantana - Wolliger Schneeball
Viburnum opulus - Wasserschneeball

FLACHE FUR VERSORGUNGSANLAGEN
(§ 9 Abs. 1 Nr. 12 BauGB)

«

SONSTIGE FESTSETZUNGEN DURCH PLANZEICHEN

Flache fir Versorgungsanlagen Zweckbestimmung Elektrizitat (Trafostation)

. — Grenze des rdumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans (§ 9 Abs. 7 BauGB)

Abgrenzung von unterschiedlichen Nutzungen, unterschiedlich zulédssiger Zahl der
Wohneinheiten und unterschiedlichen Geschossigkeiten (§ 1 Abs. 4, § 16 Abs. 5 BauNVO)

Nutzungsschablone

M D Art der baulichen Nutzung
maximal zulassige Zahl
I + D der Vollgeschosse
2 WE maximal zuldssige Anzahl
an Wohneinheiten

ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN
(Art. 81 Bayerische Bauordnung; BayBO)

BAUKORPER
Die baulichen Anlagen sind als rechteckige Baukérper zu entwicklen. An- und Vorbauten mussen sich dem
Hauptbaukérper unterordnen.

DACHFLACHEN

Die Hauptgebdude sind mit Satteldachausprédgung und einer Dachneigung von 27° - 48° herzustellen. Fur
Nebengebé&ude sind Pult- und Flachdacher zuléassig.

Dachaufbauten sind nur in Form von Schlepp- oder Satteldachgauben zuldssig. Satteldachgauben und
Schleppgauben dirfen nicht gleichzeitig auf einem Gebéaude errichtet werden. Dachaufbauten missen einen
Mindestabstand von 1,5 m zur AuRenkante der Giebelwand aufweisen. Die Gesamtldnge der Dachaufbauten
darf max. 1/2 der Gebaudeldnge betragen.

Aneinander gebaute Gebdude (Doppel- und Reihenhduser) sind bezuglich First, Traufe, Dachneigung und
Dachdeckung aufeinander abzustimmen.

Auf dem Dach sind Anlagen zur Gewinnung von Solarenergie zuldssig. Sie sind in das Dach zu integrieren und
in der gleichen Neigung des Daches auszufiihren.



2.3.

2.4.

2.5.

2.6.

2.7.

2.8.

3.1.

3.2.

3.3.

41.
4.2.

4.3.

4.4.

FASSADENGESTALTUNG
Auffallige Struktur- und Farbgebungen sind zu vermeiden.

Vorhandene Fassadenprofilierungen sind zu erhalten.

AUFSCHUTTUNGEN UND ABGRABUNGEN
Bei der Errichtung und Anderung von baulichen Anlagen darf die natirliche Geldandeoberflache nicht
wesentlich verandert werden. Stutzmauern sind nur in Hanglagen und bis zu einer Héhe von 1,0 m zuldssig.

Geladndeveranderungen sind in den Freiflachengestaltungspldnen mafistéblich und in NN-H6hen darzustellen.

WERBEANLAGEN
Nicht zuldssig sind Automaten, Werbeanlagen auf den Dachern der Gebaude, bewegliche Werbeanlagen und
Lichtzeichen in Form von Lauf-, Wechsel- und Blitzlicht.

FREIFLACHENGESTALTUNG DER GRUNDSTUCKE

Die Freiflachen der Grundsticke sind mit Ausnahme der erforderlichen Zufahrten, Wege und Zugange
gartnerisch anzulegen. Mit der Baueingabe ist der Genehmigungsbehdérde ein qualifizierter
Freifachengestaltungsplan  einzureichen. Dabei ist die Bepflanzung der nicht uberbaubaren
Grundsticksflachen, die Lage der ErschlieBungswege und die Rettungswege fiir die Feuerwehr darzustellen.

EINFRIEDUNGEN

Einfriedungen sind kleintiergdngig und ohne Sockel bis zu einer Héhe von 1,5 m zuldssig. Entlang 6ffentlicher
Verkehrsflachen sind lediglich Staketenzdune (Holzlattenzdune mit senkrechter Lattung) bis zu einer H6he von
1,2 m zuléssig.

STELLPLATZE UND DEREN ZUFAHRTEN

Private Stellplatze und Zufahrten zu Garagen und Stellplatzen sind versickerungsfahig herzustellen oder in die
angrenzenden Griin- und Gartenflichen zu entwassern. Dabei kann z.B. ein offenporiges Betonpflaster,
Pflasterrasen, humusverfugtes Pflaster oder ein sonstiger versickerungsféhiger Belag verwendet werden.
Private Wege und Hofflachen sind als Kieswege oder als Schotterrrasen auszugestalten.

Fir die Berechnung der Stellplatzzahl ist die Stellplatzsatzung der Gemeinde Nersingen heranzuziehen.

NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN

@ Baudenkmal (D) Kath. Filialkirche St. Vitus und Leonhard, Denkmalnummer 1008071;
D-7-75-134-6
_-— . Bodendenkmal (BD) Mittelalterliche und friithneuzeitliche Befunde im Bereich der Kath.
I‘@,‘ Filialkirche St. Vitus und Leonhard ind Leibi,
e Denkmalnummer 869690; D-7-7526-0125

Biotop (B), Gehélzsdume an der Leibi stidwestlich Leibi
Biotopnummer 7526-0053-001

HINWEISE
416/1 FLURSTUCKSNUMMERN
e FLURSTUCKSGRENZEN MIT GRENZPUNKTEN

BESTANDSGEBAUDE

NIEDERSCHLAGSWASSERBESEITIGUNG

Gesammeltes Niederschlagswasser aus Dachflachen, Pkw-Stellpldtzen sowie privaten Hof- und
Verkehrsflachen ist vorrangig flachenhaft uber eine geeignete bewachsene Oberbodenschicht (z.B. Uber eine
Mulde) in den Untergrund zu versickern. Sollte dies aufgrund der Untergrundverhaltnisse nur mit
unverhéltnismaRigem Aufwand méglich sein, so ist durch Rickhaltung dafiir zu sorgen, dass der Abfluss auf
den derzeitigen Wert ohne Versiegelung gepuffert wird.

Die fachlichen Anforderungen der Niederschlagswasserfreistellungsverordnung (NWFreiV), die Technischen
Regeln zum schadlosen Einleiten von gesammeltem Niederschlagswasser in das Grundwasser (TRENGW),
das ATV Arbeitsblatt A 138 "Bau und Bemessung von Anlagen zur dezentralen Versickerung von nicht
schadlich verunreinigtem Niederschlagswasser" sowie das ATV-Merkblatt M 153 "Handlungsempfehlungen
zum Umgang mit Regenwasser" sind bei der Errichtung von Sickeranlagen zu beachten.



4.5.

4.6.

4.7.

4.8.

ARCHAOLOGISCHE BODENDENKMALE

Wer Bodendenkmaéler auffindet, ist verpflichtet, dies unverzuglich der Unteren Denkmalschutzbehérde oder
dem Landesamt fur Denkmalpflege anzuzeigen. Zur Anzeige verpflichtet sich auch der Eigentumer und der
Besitzer des Grundstiicks, sowie der Unternehmer und der Leiter der Arbeiten, die zu dem Fund gefihrt
haben. Die Anzeige eines der Verpflichteten befreit die ibrigen. Nimmt der Finder an den Arbeiten, die zu dem
Fund gefuihrt haben, auf Grund eines Arbeitsverhaltnisses teil, so wird er durch Anzeige an den Unternehmer
oder den Leiter der Arbeiten befreit.

Die aufgefundenen Gegenstdnde und der Fundort sind bis zum Ablauf von einer Woche nach der
Anzeigeunverandert zu belassen, wenn nicht die Untere Denkmalschutzbehérde die Gegenstdnde vorher
freigibt oder die Fortsetzung der Arbeiten gestattet.

Zu verstandigen ist das Bayer. Landesamt fur Denkmalpflege, Dienststelle Thierhaupten, Klosterberg 6, 86672
Thierhaupten, Tel. 08271/8157-38, Fax 08271/8157-50, e-mail: hanns.dietrich@blfd.bayern.de oder die
zustandige Untere Denkmalschutzbehdérde.

UMGANG MIT DEM MUTTERBODEN

Mutterboden, der bei der Errichtung und Anderung baulicher Anlagen sowie bei wesentlichen anderen Ander-
ungen der Erdoberflache ausgehoben wird, ist in nutzbarem Zustand zu erhalten und vor Vernichtung oder Ver-
geudung zu schitzen (§ 202 BauGB)

VORBELASTUNG DURCH DIE LANDWIRTSCHAFT

Im Plangebiet existieren landwirtschaftlich genutzte Betriebe. Ebenfalls schliet das Plangebiet an den durch
landwirtschafltiche Flachen gepragten Ortsrand an. Das zuldssige Maf an L&rm-, Staub- und
Geruchsimmissionen, die von den landwirtschaftlichen Betrieben bzw. Fldchen ausgeht ist im Plangebiet zu
dulden.

HOCHWASSERANGEPASSTES BAUEN / WASSERRECHTLICHE GENEHMIGUNG

Da nicht ausgeschlossen werden kann, dass tiefer liegende Bereiche des Plangebietes bei einem Hochwasser
der Leibi uberschwemmt werden, sollten Neubauvorhaben vorsorglich hochwasserangepasst ausgefuhrt
werden (z.B. Heizung und Stromanschluss im EG, Verzicht auf Heizéllagerung oder hochwassersichere
Heizéltanks).

Far die Errichtung von Anlagen im 60 m Bereich der Leibi ist eine wasserrechtliche Genehmigung durch das
Landratsamt erforderlich. (Eine Baugenehmigung schlie3t die wasserrechtliche Genehmigung mit ein).

Ein mit Fahrzeugen bzw. Maschinen befahrbarer Uferstreifen an der Leibi von mind. 5 m Breite, gemessen von
der Oberkante der Uferbéschung, ist von allen, auch anzeige- und genehmigungsfreien Anlagen,
Ablagerungen und sonstigen Hindernissen sténdig freizuhalten. Soweit dies nicht der Fall ist, sind die
Mehrkosten infolge einer erschwerten Unterhaltung vom Grundstiickseigentimer zu tragen.



