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Textliche Festsetzungen zur Bebauungsplananderung
Nr. 12 "Kreuzeck, 3. Anderung”, Ortsteil StraB
Gemeinde Nersingen

GESETZLICHE GRUNDLAGEN DIESES BEBAUUNGSPLANES SIND:

DAS BAUGESETZBUCH (BauGB) In der Fassung der Bekanntmachung vom 23.09.2004 (BGBI. | S.2414
zuletzt gandert durch Art. 1 des Gesetzes vom 20.11.2014 (BGBI. | S.1748
DIE BAUNUTZUNGSVERORDNUNG (BauNVO) In der Fassung der Bekanntmachung vom 23.01.1990 (BGBI. | S. 132

zuletzt geandert durch Art. 2 des Gesetzes vom 11.06.2013 (BGBI. | S. 1548

DIE BAYERISCHE BAUORDNUNG (BayBO) In der Fassung der Bekanntmachung vom 14.08.2007 (GVBI. 2007, S. 588, BayRS 2132-1-I
zuletzt geandert durch Art. 36 des Gesetzes vom 20. Dezember 2011 (GVBI S.689

Rt N BN N AN Na NN NN

DIE PLANZEICHENVERORDNUNG (PlanzV90) In der Fassung der Bekanntmachung vom 18.12.1990 (BGBI. 1991 | S.58

zuletzt gandert durch Art. 2 des Gesetzes vom 22.07.2011 (BGBI. | S.1509
DIE GEMEINDEORDNUNG FUR DEN In der Fassung der Bekanntmachung vom 22.08.1998 (GVBI S. 769, BayRS 2020-1-1-1
FREISTAAT BAYERN (BayGO) zuletzt gandert durch § 2 des Gesetzes vom 24.07.2012 (GVBI S.366
1. PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

(§ 9 BauGB und BauNVO)

1.1. ART DER BAULICHEN NUTZUNG
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. §§ 1-15 BauNVO)

GE 1a-1d Gewerbegebiet 1a bis 1d (§ 8 BauNVO)

1.1.1.1.  Zulassig sind:
- Gewerbebetriebe aller Art, Lagerhauser und Lagerplatze
- Geschafts-, Buro- und Verwaltungsgebaude
- Betriebszugehorige Tankstellen

1.1.1.2. Die unter § 8 Abs. 3 aufgeflihrten Ausnahmen sind fir die Gewerbegebiete 1a und 1d nicht Bestandteil
des Bebauungsplanes.

1.1.1.3.  Fur die Gewerbegebiete 1b und 1c ist die unter unter § 8 Abs. 3 Nr 1 BauNVO aufgefiihrte Ausnahme
(Wohnungen fiir Aufsichts - und Bereitschaftspersonen sowie fir Betriebsinhaber und Betriebsleiter, die
dem Gewerbebetrieb zugeordnet und ihm gegeniber in Grundflache und Baumasse untergeordnet sind)
zulassig.
Fir die Gewerbegebiete 1b und 1c sind die unter § 8 Abs. 3 Nr. 2 +3 aufgeflihrten Ausnahmen nicht
Bestandteil des Bebauungsplanes. (Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale und gesundheitliche Zwecke,

Vergnugungsstatten)
1.2. MASS DER BAULICHEN NUTZUNG
(§ 9Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. §§ 16 - 21a BauNVO)
1.2.1. 0,8 Grundflachenzahl
1.2.2. 6,0 Baumassenzahl
OK max. = . . .
1.2.3. 12.0 m Hohe der baulichen Anlagen als Hochstgrenze (§ 16 Abs. 2 BauNVO)

1.2.3.1.  Ausnahmsweise kann die Hohe der baulichen Anlagen bis zu 18,0 m iberschritten werden, wenn diese
aus technischen oder betriebsspezifischen Griinden notwendig ist.

1.2.3.2.  Die Gebaudeoberkante (OK max.) wird als relatives Mal® zum Bezugspunkt definiert. Bezugspunkt ist die
Hoéhe der unmittelbar angrenzenden 6ffentlichen Verkehrsflache, gemessen in der Mitte der mafRRgeblichen
Wand des Gebaudes. Maligeblich ist dabei die der Verkehrsflache zugeordnete Gebdudewand.

1.3. BAUWEISE
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i.V.m. § 22 BauNVO)

1.3.1. a abweichende Bauweise gemal § 22 Abs. 4 BauNVO

1.3.1.1.  Abweichend von der offenen Bauweise sind bauliche Anlagen mit einer Lange von mehr als 50 m zulassig.
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UBERBAUBARE GRUNDSTUCKSFLACHE
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i.V.m. § 23 BauNVO)

e——— Baugrenze

Auf3erhalb der Uberbaubaren Grundstiicksflachen sind Stellplatze zulassig. Stellplatze mit einer direkten
Ausfahrt auf die Romerstralle sind dabei unzulassig.

VERKEHRSFLACHEN
(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

offentliche StralRenverkehrsflache

Landwirtschaft-
licher Weg

Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung - Landwirtschaftlicher Weg

offentliche Stellplatze
+ offentlicher Geh- und Radweg
G+R+W kombinierter Geh-, Rad- und Wirtschaftsweg

Bushaltestelle

HGIHH

Verkehrsgriin / Retentionsmulde

Die Flachen fur Verkehrsgriin sind als extensive Wiese (Saatgutmischung: Regiosaatgut "Stralenbegleitgrin
und Boéschungen" anzulegen.

FLACHE FUR VERSORGUNGSANLAGEN
(§ 9 Abs. 1 Nr. 12 BauGB)

D Flache fir Versorgungsanlagen Zweckbestimmung Elektrizitat (Trafostation)

MASSNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ZUR ENTWICKLUNG VON BODEN, NATUR
UND LANDSCHAFT (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

Begrenzung der Bodenversiegelung
Private Stellplatze und deren Zufahrten sind mit wasserduchlassigen Belagen herzustellen.

ANPFLANZEN VON BAUMEN, STRAUCHERN UND SONSTIGEN BEPFLANZUNGEN
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB)

An den mit Planzeichen gekennzeichneten Stelle sind hochstammige
Laubbaume der Artenliste 1 zu pflanzen.

Die durch Planzeichen festgesetzten Baume kénnen zur Anpassung an die ortliche Situation (z.B. Zufahrten,
Leitungen) verschoben werden. Die Anzahl der festgelegten Baume darf dabei nicht unterschritten werden.

0000QO0
8F<;f .(;I-gg Flachen zum Anpflanzen von Baumen und Strauchern geman Artenlisten

Auf der in der Planzeichnung dargestellten Flache (Pfg. 1) ist ein bepflanzter Erdwall
mit einer Hohe von maximal 4,0 m zulassig. Der Wall ist mit freiwachsenden Strauchern

Pfg. 1 der Artenliste 2 zu bepflanzen. Pflanzdichte: 1 Strauch je 2,5 m? Pflanzgebotsflache.
Die nicht mit Stauchern bepflanzten Flachen des Erdwalls sind als extensiv Wiese
(Saatgut: Regio-Saatgut "StralRenbegleitgriin und Béschungen") anzulegen.

Auf den mit Planzeichen gekennzeichneten Flachen (Pfg. 2) ist eine 3-reihige Strauch-
hecke mit standortheimischen Arten der Artenliste 2 herzustellen. Zu verwendende

Pfg. 2 Pflanzqualitaten sind: Strauch 3xv, Héhe 100-150 cm. Die Pflanzdichte der Straucher
hat 2,5 m?/ Strauch zu betragen. Zusatzlich ist je 100 m? Pflanzgebotsflache ein Baum
der Artenliste 1 zu pflanzen.

Die mit Planzeichen gekennzeichneten Flachen (Pfg. 3 ) sind als Vegetationsflache mit

Pfg. 3 einer extensiven Wiese (Saatgut: Regio-Saatgut "StralRenbegleitgrin und Béschungen")

anzulegen.

Flachdacher und Dacher bis zu einer Neigung von 10° sind extensiv zu begriinen. Die Mindestsubstratstarke
betragt 8,0 cm.




1.8.4. Artenlisten

Artenliste 1 - Baume, Artenliste 2 - Straucher,

PflanzgréRe: STU mind. 16/18, 3xv Pflanzgréf3e 100-150 cm, 2xv

Acer platanoides - Spitzahorn Cornus sanguinea - Hartriegel

Acer pseudoplatanus - Bergahorn Corylus avellana - Haselnuss
Carpinus betulus - Hainbuche Euonymus europaeus - Pfaffenhiitchen
Fraxinus excelsior - gemeine Esche Ligustrum vulgare - Liguster

Prunus avium - Vogelkirsche Lonicera xylosteum - Heckenkirsche
Quercus robur - Stieleiche Prunus spinosa - Schlehe

Tilia cordata - Winterlinde Rhamnus fragula - Faulbaum

Rhamnus catharticus - Kreuzdorn
Rosa canina - Hundsrose

Salix carprea - Sal-Weide

Salix purpurea - Purpur-Weide
Sambucus nigra - Schwarzer Holunder

1.9. ARTENSCHUTZRECHTLICHE VERMEIDUNGSMASSNAHMEN

1.9.1. Zur Vermeidung der Zugriffsverbote sind folgende MaRnahmen zu berlcksichtigen:
- Entfernung der Wohncontainer, der Holzstapel und Rodung der Gehélze zwischen dem 1. Oktober bis
28. Februar. Bei einer friiheren Duchfiihrung ist durch eine Fachperson zu prifen, ob Voégel oder
Fledermause vorhanden sind.

1.10. VORKEHRUNGEN ZUM SCHUTZ GEGEN SCHADLICHE UMWELTEINWIRKUNGEN IM SINNE DES
BUNDES-IMMISSIONSSCHUTZGESETZES

1.10.1. Auf den gewerblichen Nutzflachen sind nur solche Betriebe und Aktivitaten zulassig, deren immissions-
wirksames, flachenhaftes Emissionsverhalten die nachfolgend aufge-fiihrten Emissionskontingente,
unterschieden nach dem Tagzeitraum Lgx 1 (06.00 Uhr bis 22.00 Uhr) und dem Nachtzeitraum
Lekn (22.00 Uhr bis 06.00 Uhr), nicht Gberschreitet:

Teilflache tags Lex 1in dB(A)| nachts Legk nin dB(A)
GE 1a 57 42
GE 1b 49 34
GE 1c 57 42
GE 1d 57 42

Fir die Bebauungsplanflachen erhdhen sich die Emissionskontingente LEK fir den in der Planzeichnung
dargestellten Richtungssektor um folgendes Zusatzkontingent Lgk zus:

Richtungssektor Lek zys in dB(A)

Tagzeit (Lek, s, ) | Nachtzeit (Lek zus, N)

270° - 300° +3 +3

Richtungssektor

Es ist nur ein Anlagenbetrieb zulassig, dessen Gerauschemissionen an der umliegenden Wohnnachbar-
schaft (Immissionsorte) die jeweils zutreffenden Immissionsrichtwertanteile nicht Gberschreiten. Die Immis-
sionsrichtwertanteile errechnen sich nach der DIN 45691:2006-12 aus den Emissionskontingenten LEK der
jeweiligen Teilflache und unter Berlicksichtigung des ggf. hinzukommenden Zusatzkontingentes LEK,zus.
Als Emissionsflachen sind die gewerblichen Nutzflachen ohne Griinflachen und ohne 6ffentliche Verkehrs-
flachen maRgebend.

Der schalltechnische Nachweis zur Einhaltung der Immissionskontingente auf der Grundlage der Beur-
teilungsvorschrift , Technische Anleitung zum Schutz gegen Larm* (TA Larm) vom 26.08.1998 ist unter
Beriicksichtigung der Schallausbreitungsverhaltnisse zum Zeitpunkt der Genehmigung auf Veranlassung
der Genehmigungsbehorde hin zu flihren. Die Anwendung der Summation und der Relevanzgrenze nach
Abschnitt 5 der DIN 45691:2006-12 ist zulassig.

1.11. SONSTIGE FESTSETZUNGEN DURCH PLANZEICHEN
1.11.1. I N Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes (§ 9 Abs.7 BauGB)
1.11.2. ARramrasras Abgrenzung unterschiedlicher schalltechnischer Festsetzungen

1.11.3. [ = = = 3 J Abgrenzung unterschiedlicher Nutzungen / Festsetzungen




2.1.
2.1.1.

2111,

21.1.2.

2.2.
2.2.1.

2.2.2.

2.3.
2.3.1.

23.2.

24.
2.4.1.

24.2.

2.4.3.

3.1
3.1.1.

NUTZUNGSSCHABLONE

Art der baulichen Nutzung

Grundflachenzahl Baumassenzahl .
Fillschema der

Hoéhe der Nutzungsschablone
baulichen Anlagen
Emissionskontingente

Bauweise

ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN
(Art. 81 BayBO)

Gestaltung der Hauptgebaude

Dachgestaltung
Zulassig sind Flach-, Pult- und Satteldacher bis zu einer Neigung von 20°.

Sonderdachformen kdnnen als Ausnahme zugelassen werden, wenn sie betriebsorganisatorisch notwendig
sind und stadtebauliche Bedenken nicht entgegenstehen. Sonnenkollektoren und Photovoltaikanlagen sind
auf den Dachern generell zulassig.

Werbeanlagen
Die GesamtgroéfRe der Werbeanlagen betragt je Fassadenseite maximal 5,0 m2.

Werbeanlagen diirfen nur an der Fassade angebracht werden. Uber die Traufe hinausgehende Werbeanlagen
sind nicht zuldssig.

Freiflachen

Die nicht Gberbauten Grundstiicksflachen sind als naturnahe Vegetationsflachen landschaftsgartnerisch
anzulegen.

Im Zuge des Bauantrags ist ein qualifizierter Freiflachengestaltungsplan einzureichen.

Einfriedungen

Grundstiickseinfriedungen sind in Form von Metallzdunen entsprechend dem Sicherheitsbedrfnis der
jeweiligen Nutzung bis zu einer Hohe von 2,0 m zulassig.

Einfriedungen zu den Nachbargrundstlicken sind kleintiergangig als sockellose Metall- oder Maschendraht-
zaune zulassig.

Im Bereich des Gewerbegebietes 1d (GE 1d) ist als Einfriedung ein umlaufener Erdwall zulassig.

Die Hohen des Erdwalls sind dabei wie folgt zulassig:
- Nordliche Qrundstﬂcksgrenze maximal 2,0 m Uber Gelande
- Stdliche, Ostliche und Westliche Grundstlicksgrenze maximal 4,0 m Uber Gelande

Die notwendigen Abstandflachen der Einfreidungen zu den Nachbargrundstiicken sind Einzuhalten.

NACHRICHTLICHE UBERNAHME
(§ 9 Abs. 5 Nr. 3 BauGB)

Bodendenkmal

| J Bodendenkmal (BD); StraRe der romischen Kaiserzeit (Denkmal-Nr. D-7-7526-0044)

Im Bereich des Bodendenkmals ist bei Bodeneingriffen aller Art eine denkmalrechtliche Erlaubnis gemaf
Art. 7.1. DSchG notwendig.




4.2.

4.3.

4.4.

4.5.

4.6.

HINWEISE

z.B.74 Flurstiicksnummer

bestehende Gebaude

——_ bestehende Flurstlicksgrenzen

SAMMELN VON NIEDERSCHLAGSWASSER

Gesammeltes Niederschlagswasser aus Dachflachen, Pkw-Stellplatzen sowie privaten Hof- und Verkehrs-
flachen ist vorrangig flachenhaft Uber eine geeignete bewachsene Oberbodenschicht (z.B. Gber eine Mulde)
in den Untergrund zu versickern. Sollte dies aufgrund der Untergrundverhaltnisse nur mit unverhaltnis-
mafRigem Aufwand moglich sein, so ist durch Riickhaltung dafiir zu sorgen, dass der Abfluss auf den der-
zeitigen Wert ohne Versiegelung gepuffert wird.

Die fachlichen Anforderungen der Niederschlagswasserfreistellungsverordnung (NWFreiV), die Technischen
Regeln zum schadlosen Einleiten von gesammeltem Niederschlagswasser in das Grundwasser (TRENGW),
das ATV Arbeitsblatt A 138 "Bau und Bemessung von Anlagen zur dezentralen Versickerung von nicht schad-
lich verunreinigtem Niederschlagswasser" sowie das ATV-Merkblatt M 153 "Handlungsempfehlungen zum
Umgang mit Regenwasser" sind bei der Errichtung von Sickeranlagen zu beachten.

Zur Vermeidung von weitergehenden BehandlungsmalRnahmen des anfallenden Oberflachenwassers vor der
Versickerung ist auf Dach und Fassadenbekleidungen aus unbeschichteten Metallen wie z.B. Kupfer, Zink
und Blei zu verzichten.

BODENSCHUTZ (§ 202 BauGB)

Mutterboden, der bei der Errichtung und Anderung baulicher Anlagen sowie bei wesentlichen anderen Ander-
ungen der Erdoberflache ausgehoben wird, ist in nutzbarem Zustand zu erhalten und vor Vernichtung oder
Vergeudung zu schitzen (§ 202 BauGB).

KAMPEMITTEL

Munitions- und Kampfmittelfunde im Geltungsbereich kénnen aufgrund der Nahe zum ehemaligen MOB-
Stutzpunkt im gesamten Plangebiet nicht ausgeschlossen werden. Vor Baumafinahmen und Bodeneingriffen
innerhalb des Geltungsbereichs ist deshalb eine Kampfmittelfreimessung Durchzufihren.
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